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Dostupnost bydleni se rapidné zhorsuje. Hypoték
ubude

22. 6. 2017 - Objem hypoteénich avéru letos podle odhadi maklérské hypoteéni
spoleénosti Golem Finance klesne o deset miliard na 219 miliard Ké. Primérna trokova
sazba hypoték naopak nepatrné stoupne z 2,0 na 2,1 procenta. Dostupnost bydleni se
rapidné zhorsuje, nejvice v Praze a Brné, ekl novinariim reditel Golem Finance Libor
Ostatek.

Aktualni situaci na hypote¢nim trhu podle néj ovliviiuje soubéh trznich vlivll a zpfisnéni regulace.
Za zhor$enim dostupnosti bydleni stoji pfedevsim rust nabidkovych cen bytl. Majitel realitniho
portalu RealityCechy.cz Michal Pich uved!, Ze diivodem ristu cen bytil je omezena nabidka
volnych nemovitosti k prodeji, pozitivni vyvoj ekonomiky, pfevedeni dané z nabyti nemovitosti na
kupujiciho a slozité a zdlouhavé povolovaci procesy véetné chybéjicich izemnich plana.

Index dostupnosti bydleni, ktery vyjadfuje kolik procent &ini mésicni splatka hypotéky z
primérného Cistého mésicniho pfijmu Ceské domacnosti, se letos vyrazné zhorsil, kdyz stoupl na
40 procent. V pfedchozich letech se pfitom pohyboval pod 35 procenty. Ostatek pfipomnél, ze
situace v regionech se vyrazné lidi, Praha a Brno ukazuji extrémni hodnoty. V Praze €ini index 70
procent, napfiklad v Usteckém kraji ale nedosahuije ani 12 procent, podotkl.

Trh je podle Ostatka sice tfeba "zkrotit", ale dlilezita je stabilita systému. Chybou by tak podle néj
byly mezni scénare, které by systém destabilizovaly, tedy varianta 'nedélat nic', nebo tvrda
regulace trhu. Regulace by se méla primarné zaméfit na fizeni parametru LTV, tedy hypotéku
poskytovat maximalné do 90 procent hodnoty zastavy nemovitosti, zachovani praxe doporuceni,
ponechani odpovédnosti bankam za uvéroveé riziko. "Trh je potfeba uklidnit, regulator ma
obrovsky vliv a vyraznd intervence, byt jen slovni, urychluje dynamiku rdstu, jak cen nemovitosti,

tak i 'hypote¢ni manii'," uzaviel.

Hypotéky se stavaji méné dostupnymi se zpfisfiujicimi se doporugenimi Ceské narodni banky.
Jiz dnes banky nesmi poskytnout uvéry nad 90 procent zastavni hodnoty nemovitosti. Vedle toho
mohou v rozmezi od 80 do 90 procent hodnoty zastavy nemovitosti poskytnout jen 15 procent
novych uvér(. Ve snémovné piitom lezi 'technicka' novela zakona o CNB, ktera dodava centralni
bance dalSi pravomoci. Ta se ovSem do voleb jiz zfejmé schvalit nestihne.

Centralni banka minuly tyden rozSifila lofiské doporu¢eni ohledné poskytovani hypoték. Nové se
bude vztahovat na vS§echny poskytovatele Uvérl a sou¢asné i na dal$i Gvéry, které jsou klientovi
poskytnuty poté, co ziska hypotec¢ni uvér. PUjde tak i o spotfebitelské uvéry. Jejich poskytovatelé
tak budou muset zjistovat, zda by se klient, ktery jiz ma hypotéku, nedostal do problému se
splacenim.



